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Uéel avéru — refinancovani a

konsolidace / zpétné proplaceni

e Refinancovani

U refinancovani se jedna o vyrovnani dfive
poskytnutych uvérl a to jak hypotecnich uvérd,
uvérl od stavebnich sporitelen (meziuvérd a
fadnych uvérd), tak i puojcek od fyzickych a
pravnickych osob poskytnutych na investice do
nemovitosti.

Drive poskytnuty uvér / pujcka musi byt poskytnuta
témuz subjektu, ktery zada o Uvér na refinancovani
popf. rodi¢im / détem.

Refinancovani uvéru je vyhodné provést za situace,
kdy mate na Vasem stavajicim hypote&nim uvéru Ci
uvéru ze stavebniho spofeni vysoky urok &i chcete-li
prodlouzit splatnost uvéru a tim snizit mésicni
splatku ¢ Vam pfi zméné fixace nabidne stavajici
banka vysokou urokovou sazbu na nové obdobi
fixace.

K refinancovani je vzdy nutné dolozZit pavodni
smlouvu o uveéru / pujéce, ze které bude patrné, ze
se jednalo o Ucelové investovani prostredkud, tedy
do nemovitosti, pfipadné zastavni smlouvu a také
vycisleni pohledavky stavajiciho véfitele.

V ramci refinancovani Ize uhradit jak aktualni
zUstatek jistiny, tak i sankce za pfedcasné splaceni
uvéru a navic si také muzete nové poskytnuty uvér
navysit napf. o prostfedky na rekonstrukci.

VétSina bank také nabizi moznost tzv.
zjednoduSeného refinancovani, kdy za uritych
podminek neni nutné dokladat pfijem a lze vyuZzit i
puvodni ocenéni nemovitosti (do stafi 6let).

Banky Vam také rady odpusti i poplatek za
zpracovani uveéru, poplatek za vyhotoveni nového
ocenéni nemovitosti i poplatek za €erpani na navrh
na vklad zastavniho prava.

Pro refinancovani neucelovych pujcek Ize vyuzit
neucelového uvéru, tzv. Americké hypotéky.

* Konsolidace / zpétné proplaceni

Jedna se o profinancovani dfive zaplacenych
vlastnich prostfedkl az do vySe 100% uvéru.
Zaplacené prostiedky se musi vztahovat k
vhodnému objektu uvéru a proplatit je mozné
prostfedky zaplacené maximalné 12 mésict pred
podpisem zadosti o uvér.
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V nasledujicich deviti bodech jsou shrnuty hlavni
zmény ve vztahu ngjemce a pronajimatele.
Ve vétSiné bodu se nejedna o presnou citaci znéni
jednotlivych paragrafli, ale o zkracenou verzi a o
popis vécného vyznamu zmén.

1) Zmeénil se zpusob, jakym je mozno uzavfit
najemni smlouvu na dobu provedeni urcité
prace.

2) Zmeénila se pravidla pro skladani a vyuzivani
kauce, kterou najemce uschovava u
pronajimatele. Zatimco dfive bylo nutno pfi
Cerpani kauce ziskat najemciv souhlas
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nebo rozhodnuti soudu, nyni je mozné ve
smlouvé stanovit pravidla, jak ¢erpat z kauce
i bez souhlasu.

Vyjasnila se pravidla pro automatické
prodluzovani ngjmu. Nyni je jasné, kdy se
najem obnovuje a kdy nikoli.

Zpfesnila se pravidla pro drobné opravy v
byté. Nedohodnou-li se pronajimatel s
najemcem jinak, drobné opravy v byté
souvisejici s uzivdnim a néklady spojené s
béznou udrzbou hradi najemce.

Pronajimatel dostal moznost omezit pocet
osob, které mohou byt uZivat. Pronajimatel
ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s
pfijetim osoby do bytu, to neplati, jedna-li se
0 osobu blizkou.

Vyznamné se zmeénila povinnost najemce
hlasit pronajimateli zmény v poc¢tu osob v
byté a pro pronajimatele to ma vyznam pfi
podavani pfipadné vypovédi. Ndjemce ma
povinnost ozndmit pronajimateli jména,
pfijmeni a rodna Cisla osob, které v byté
pobyvaji a to do 2 mésict ode dne, kdy
zména nastala, jinak se ma za to, ze hrubé
porusSil svoji povinnost.

Vyjasnhila se pravidla pro pfechod najmu
bytu, kdo byt muze dale uzivat a jak dlouho.
Zemrfe-li najemce a nejde-li o spoleény
najem bytu, pfejdou prava a povinnosti z
najmu na osobu, ktera zila v byté s
najemcem ke dni jeho smrti ve spole¢né
domacnosti a nem& vlastni  byt.

Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemcliv
manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet,
snacha, dité nebo vnuk, pfejdou na ni prava
a povinnosti z najmu, jen pokud pronajimatel
s jejim bydlenim v byté souhlasil. Pro
souhlas se vyZaduje pisemna forma.
Ndjem bytu po jeho pFechodu skonéi
nejpozdéji uplynutim 2 let od okamziku
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pfechodu najmu vyjimaje pozustalych
mladSich 18-ti let a starSich 70-ti let.

Novela zakona zavedla nékolik drobnych,
ale dulezitych zmén ve formulaci vypovédi z
najmu bytu. A pravé tyto drobnosti
rozhodnou, zda vypovéd je platna, nebo ne.
U byth zvlastniho uréeni musi byt najemci
dorucena pisemné.

V pisemné vypovédi musi byt uveden divod
vypovédi, vypovédni |hita a pouceni
najemce o moznosti podat do 60 dnu Zalobu
na uréeni neplatnosti vypovédi k soudu.
Najemce je povinen byt vyklidit do 15 dnu
ode dne zajisténi pristresi.

Zménila se také pravidla pro zajistovani
bytové nahrady v pfipadé, kdy najemce
dostane vypovéd z najmu bytu, nebo kdy ma
byt vyklidit.

U bytd zvldstniho ur€eni: Skongi-li najemni
pomeér vypovédi pronajimatele, staCi pfi
vyklizeni poskytnout pfistfesi. PFistfeSim se
rozumi doCasné ubytovani do doby, nez si
najemce opatfi fadné ubytovani a prostor k
uskladnéni jeho bytového zafizeni a
ostatnich véci, domacich a osobnich potfeb,
nejdéle vSak na dobu 6 mésicu.

Autor
Simon Minks

Stranka |2


http://www.remax-czech.cz/simon-minks�

